TALLINNA NOTAR MALL VENDEL

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

2729

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtdoestamise teel Tallinna notar Mall Vendel,
notaribiiroo asukoht Tallinnas Piidsukese tn 2 / Tartu mnt 10, seitsmendal detsembril kahe
tuhande kahekiimne teisel aastal (07.12.2022) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris registrikoodiga 70001490,
asukoht Valge tn 4, Tallinn, e-posti aadress info@transpordiamet.ee, edaspidi nimetatud Omanik,
mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Lii Lember, isikukood
46806062737, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kelle viibimiskoht on kaugtdestamise hetkel
tema enda iitluste kohaselt Orgita kiila, Mérjamaa vald, (eeltoodud andmed on notariaalakti toestaja
kontrollinud notariaalakti téestamise pdeval registriandmete viljatriiki alusel).

Enefit Connect Oﬁ, registrikood 16130213, aadress Veskiposti tn 2, Tallinn, e-posti aadress
K.Lilleleht@leonhard-weiss.com, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb volikirja
alusel Kaili Lilleleht, isikukood 47903284224, kes on tdestajale tuntud isik, kelle viibimiskoht on
kaugtdestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Pdlva vald (eeltoodud andmed juriidilise isiku
olemasolu, nime ja registrikoodi kohta on notariaalakti téestaja kontrollinud notariaalakti téestamise
pdeval registriandmete viljatriiki alusel).

Osalejad solmivad lepingu alljidrgnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on 25222 Kollino tee, Kollino kiila, Antsla vald, Voru maakond asuv
kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 18508250 ning lepingu eseme koosseis ja
andmed on elektroonilise kinnisturaamatu viljatriiki kohaselt jairgmised:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud maaiiksus katastritunnus 14302:002:0032, pindala 2,37 ha, aadress
25222 Kollino tee, Kollino kiila, Antsla vald, Voru maakond, maa sihtotstarve transpordimaa
(100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. E-notari infosiisteemist tehtud péringust ndhtuvad katastriiiksusel 14302:002:0032 alljargnevad



kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 296,82 m?; néhtus: Elektridhuliin 1-20
kV (Keskpingeliin); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi  kalda veekaitsevoond; wulatus: 28,94 m2?; néhtus:
Maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km?; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 214,96 m?; nihtus: Maaparandussiisteemi
eesvool kuni 10km?; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: maaparandushoiu-ala; ulatus: 3,86 m?; ndhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala
(Matsi); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 212,76 m?; néhtus: Elektridhuliin alla 1
kV; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevoond; ulatus: 23677,49 m?; nihtus: Maantee
(Kollino tee); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: tee avalik kasutus; ulatus: 23676,83 m2?; ndhtus: Maantee; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 1281,22 m?2; nidhtus: Maaparandussiisteemi
eesvool kuni 10km?; seisund: kehtiv.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

ulatus: 3,86 m?; ndhtus: maaparandussiisteemi maa-ala (Matsi); seisund: kehtiv;

ulatus: 1710,56 m; nidhtus: maantee (Kollino tee); seisund: kehtiv;

ulatus: 83,71 m; nédhtus: elektrichuliin alla 1 kV (f)L); seisund: kehtiv;

ulatus: 14,87 m; ndhtus: elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) (INNL:LIN); seisund: kehtiv;
ulatus: 14,29 m; nihtus: maaparandussiisteemi eesvool kuni 10km? (Reidle I ja II); seisund:
kehtiv.

1.3. E-notari infosiisteemist tehtud péringust nihtub, et lepingu esemel ei paikne milestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maaiiksus ei asu kinnismilestiste voi muinsuskaitsealade kaitsevoondis
ega arheoloogilises leiukohas.

1.4. Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararegistris registrikoodiga KV88019, riigivara
valitseja Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, volitatud asutus Transpordiamet.

2. OSALEJATE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Lepingu punktis 1.1 toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud lepingus nimetamata kolmandate isikute oigustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega
nagu nditeks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kidsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid lepingus nimetamata piiranguid.

Lepingu esemel ei paikne lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid
vOi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kiesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik riigivaraseaduse § 19 16ikes 1', § 8 1g 7' ja §
96 loikes 3 sitestatust ning majandus-ja taristuministri 03.12.2020.a. midruse nr 82
(Transpordiameti pohimdirus) § 6 punktist 5. Majandus- ja taristuministri 15.11.2021.a.
kdskkirjaga nr 227 on Transpordiameti peadirektorile antud volitused otsustada Eesti
Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ning Transpordiameti peadirektori 20.12.2021.a.
kaskkirjaga nr 1.1-1/21/727 on Transpordiameti teenistujatele antud volitused otsustada Eesti
Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine ja lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamine on otsustatud Transpordiameti juhtiveksperdi maade osakonna juhataja
ilesannetes 30.11.2022.a. korraldusega nr 1.1-3/22/899.

Kiesolevat lepingut sdlmides tegutseb ta Tallinna notari Tea Tiirnpuu poolt 12.07.2022.a.
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registri nr 1701 all tdestatud volikirja, Tallinna notari Tea Tiirnpuu poolt 14.07.2022.a.
registri nr 1742 all tdestatud volikirja ja Transpordiameti peadirektori 20.12.2021.a. kiskkirja
nr 1.1-1/21/727 alusel. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi vdetud ega tiihistatud,
ning tal on kdik digused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kdesolev leping Omaniku nimel
vastavalt digusaktidele ja ta ei tea iihtegi takistust kidesoleva lepinguga vdetud ja selles
sdtestatud kohustuste tditmiseks.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tihtaeg on 30 pdeva,
kuid sellele vaatamata soovivad osalejad kiesoleva lepingu toestamist.

2.2. Kasutaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Seatav isiklik kasutusdigus on asjadigusseaduse § 158" jirgne isiklik kasutusdigus.

2.2.2. Isikliku kasutusdiguse kaudu pakutakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust
elektroonilise side seaduse tihenduses.

2.2.3. Kasutaja on iile vaadanud kasutusdiguse ala, mida Kasutaja on digustatud kasutama selle
lepingu alusel ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.

2.2.4. Kasutaja on digusvdimeline driithing, Kasutajat ei ole sundldpetatud, Kasutaja suhtes ei ole
vilja kuulutatud pankrotti, ei ole esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole
maidratud ajutist haldurit, ei ole algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust
ning ei esine aluseid selliste menetluste algatamiseks ning selle lepingu sdlmimisega ei
kahjustata Kasutaja vSlausaldajate huve.

2.2.5. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik &ritihingu sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.2.6. Kasutaja esindaja volitus Kasutaja esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt tagasi
voetud, muudetud ega tiihistatud, lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud volituste
mahtu ning tema Gigust selle lepingu solmimiseks ei piira ega keela iikski asjaolu ning tal on
koik digused selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Nad soovivad lisada notariaalaktile plaan, millel on tdhistatud kasutusdiguse ala (lisa nr 2).

2.3.2. Nad ei soovi tdiendavate dokumentide hankimist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga
seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ning tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja
poolt.

2.4. Notariaalakti toestaja kontrollis alljirgnevate notariaalakti toestamisel esitatud
dokumentide ja registriandmete alusel jargmiseid asjaolusid:
24.1. Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seis lepingu sOlmimise pédeval e-notari
infosiisteemist tehtud elektroonilise kinnistusraamatu paringute alusel.
2.4.2. Omaniku esindaja esindusdigust volikirjade ja Transpordiameti peadirektori 20.12.2021.a.
kiskkirja nr 1.1-1/21/727 alusel.
2.4.3. Kasutaja esindaja esindusdigust volikirja alusel.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Selle lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus seatakse avalikes huvides asjadigusseaduse §158!
mdistes elektroonilise side seaduse kohaselt.

3.2. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud ja seavad Kasutaja kasuks lepingu esemele tasuta ja
tahtajatu isiklik kasutusoigus sideehitiste (side maakaabli multitoru) ehitamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, likvideerimiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks
talitluse tagamise eesmirgil (eelnevalt ja edaspidi nimetatud isiklik kasutusoigus).

3.3. Kasutajal on digus kasutada lepingu eset selle lepingu alusel seatud isiklikust kasutusdigusest
tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse ala, mille paiknemine on lepingu lisaks nr 2
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oleval plaanil téhistatud sinise vérviga viirutatud alana (edaspidi nimetatud kasutuséiguse ala
voi Sideehitise Kaitsevoond).

3.4. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et selle lepingu alusel lepingu esemele seatav isiklik
kasutusdigus saab kinnistusraamatutesse sisse kandmisel esimese jirjekoha.

4. OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

4.1. Sideehitise Kaitsevoondi kasutamisel kohustub Omanik:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

mitte takistama Kasutaja ja/voi Kasutaja tootajate/volitatud isikute Sideehitise Kaitsevoondi
tasuta kasutamist sideehitise majandamiseks ning samuti kohustub mitte takistama Sideehitise
Kaitsevoondile juurdepéddsu nii jalgsi kui sideehitise majandamise t6odeks vajalike
soidukitega;

teavitama tema teadmisel lepingu esemel tegutsevaid isikuid Sideehitise Kaitsevoondi
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jargima nimetatud piiranguid oma
tegevuses;

hoiduma tegevusest, mis halvendaks sideehitise korrashoidu ja/vdi ohustaks sideehitise
toimimist.

4.2. Sideehitise Kaitsevoondi kasutamisel kohustub Kasutaja:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.24.
4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

lubama kinnisasja omanikul vdi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate kooskolastusteta
teostada tehnovorgu kaitsevoondis jargmisi hooldetdid: sh teha talihooldetoid, sildade-
viaduktide hooldetoid, tee katte ja —peenarde remondi-ja hooldet6id, niita, teostada vOsaraiet
ja muid vajalikke toid;

kasutama kasutusdiguse ala kooskdlas kédesoleva lepinguga siéstlikult ja heaperemehelikult
ning votma tarvitusele kdik abindud, viltimaks omaniku v6i kolmandate isikute vara voi
oiguste kahjustamist mistahes viisil,

kasutama oma tegevuses loodussiistlikku tehnoloogiat, viltima keskkonna reostamist ning
tditma Gigusaktidest tulenevaid ndudeid;

hoidma tehnovorgu oma vahenditega ja omal kulul korras;

kandma tehnovorgu kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
oigustatud isiku tegevuse vOi tegevusetuse otsene tagajirg;

teavitama omanikku tehnovdrgu plaanilistest hooldus-ja remonttoddest vihemalt kolm (3)
pdeva enne toode alustamist. Pérast lepingu esemel teostatud tehnovorgu ehitus-, hooldus- ja
remonttdode 10petamist on Kasutaja kohustatud taastama lepingu esemel todde alustamise
hetke heakorra;

teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse aladel tehtavast avariiremondist
(avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tottu on Kasutaja poolt pakutav teenus
katkenud ja/vdi tehnovork on purunenud) esimesel vdimalusel enne todde alustamist
aadressile maantee@transpordiamet.ee, samuti tuleb eelnimetatud aadressile teatada to0
I6petamisest. Avariitood koos taastamistoodega tuleb 16petada esimesel vdimalusel;
avariiremondi teostamise korral vOtma enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee nduetekohane taastamine, sealhulgas kohustades avariitoodeks
paigaldama vilja ajutise liikluskorralduse mirgid (lihtudes Majandus-ja taristuministri
13.07.2018. madrusest nr 43 “Nouded ajutisele liikluskorraldusele™). Avariiremondi teostaja
kohustub Omaniku poolt midratud ajal ilmuma avariiremondi objektile taastamistoode
tileandmiseks. Tood loetakse iile antuks kui Omanik ja Kasutaja on allkirjastanud
“korrastatud teemaa iileandmise akti”’;

4.3. Osalejad lepivad kokku ja Kasutaja annab Omanikule tagasivietamatu ndusoleku tulevikus
lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate isikute kasuks ning sidevorgu isikliku
kasutusoiguse iilekandmiseks lepingu eseme jagamisel selliselt, et vastav isiklik kasutusdigus
jddb koormama vaid seda kinnistut, kus asub selle lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil
ndidatud sidevork, ja isiklikku kasutusdigust ei kanta iile kinnistutele, kus selle lepingu
lahutamatuks lisaks oleval plaanil ndidatud sidevorku ei asu.



Notariaalakti téestaja on osalejatele selgitanud, et see kokkulepe ei asenda lepingu eseme jagamisel
asjaocigusseaduse § 54 kohaseid kokkuleppeid ja kinnistusraamatu seaduse § 34 lg 6 kohaselt peab
kinnistamisavalduses olema viljendatud soov kande tegemiseks, mdrgitud registriosa number, milles
taotletakse kande tegemist ja taotletava asjadiguse sisu. Seetottu tuleb vastavad nousolekud isikliku
kasutusoiguse kustutamiseks kinnistult, millel servituudi ala ei asu, anda isikliku kasutusoiguse alusel
oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. OSAPOOLTE MUUD KOKKULEPPED

5.1. Kasutaja kohustub:

5.1.1. esitama Transpordiametile tehnovdrgu-ja rajatise ehitustodde vastuvdtmisel toode digitaalsed
teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste digsuse ja tegelikule olukorrale vastavuse eest. Kui
selgub, et tehnovork ei paikne teostusjoonistel kirjeldatud asukohas, on Kasutaja kohustatud
30 pdeva jooksul oma kuludega tehnovdrgu iimber paigutama Transpordiametiga
kooskolastatud asukohta;

5.1.2. tee ehitusobjekti alguses vihemalt esimesel korral peale paigaldust tulema ja tasuta Omaniku
esindajale vdi tema poolt tellitud todde teostajale ette nditama tehnorajatise asukoha;

5.1.3. likvideerima 2 kuu jooksul kasutamiseks antud kinnisasja osalt tehnovorgu-ja rajatise ning
taastama lepingu sd6lmimisele eelnenud olukorra ja 16petama lepingu, kui talitluslikult on &ra
langenud kinnisasja kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Transpordiametit. Lepingu
I6petamise kulud katab Kasutaja;

5.1.4. 10 pdeva jooksul Transpordiametit teavitama muudatusest, kui kasutusdigus antakse samal
talituslikul eesmirgi iile teisele isikule;

5.1.5. kandma riigivaraga seotud maksud ja koormised ning tasuma kdrvalkulud proportsionaalselt
kasutusdiguse ala ulatusega;

5.1.6. ehitama sideehitised vastavalt Transpordiametis kooskdlastatud LEONHARD WEISS OU
toole nr VT1588 ,,Passiivse elektroonilise sidevdrgu rajamine Kollino®.

6. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE LOPETAMINE JA KASUTUSOIGUSE ALA VALDUSE
ULEANDMINE

6.1. Isikliku kasutusdiguse voib 10petada Omaniku ja Kasutaja vahelise notariaalselt tdestatud
kokkuleppega voi muudel seaduses sitestatud alustel.

6.2. Isikliku kasutusdiguse 16petamise korral iihe lepingupoole seadusest tuleneva 1dpetamise ndude
alusel kohustuvad Omanik ja Kasutaja 30 pdeva jooksul, arvates teiselt poolelt vastava ndude
saamisest leppima kokku vastava notariaalse kokkuleppe solmimises isikliku kasutusdiguse
1dpetamise kohta, mille alusel tehakse kanne kinnistusraamatusse isikliku kasutusdiguse
kustutamise kohta, ning tegema kd&iki muid seaduses ettendhtud toiminguid, mis on vajalikud
isikliku kasutusdiguse kustutamiseks kinnistusregistrist.

6.3. Omanik avaldab, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates kdesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

7. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

7.1. Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega koormamises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 18508250 kolmandasse jakku esimesele
jarjekohale asjabdigusseaduse § 158! jargne tasuta ja tihtajatu isiklik kasutusoigus Enefit
Connect OU (registrikood 16130213) kasuks sideehitiste ehitamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, likvideerimiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 07.12.2022 so6lmitud lepingu punktidele 3.2, 3.3, 4.1 ja 4.2 ning
lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile.



8. NOTARIAALAKTI ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

8.1.

8.2.

Notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, milles on koos lisadega 10 lehte
ning mis on kasutusel digussuhetes, osalejatele tasuta kéttesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja
e-notar  iseteenindusportaalis ~www.notar.ee. Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud &drakirja, mis jddb notari kétte hoiule. Osaleja soovil
viljastatakse talle vajadusel paberil kinnitatud drakiri.

Osalejad  paluvad  notariaalakti  tOestajal  esitada  digitaalse  originaaleksemplari
kinnistusosakonnale.

9. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.

Osalejad avaldavad, et lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse vididrtus ja aastavddrtus on
midramata ning nad ei soovi isikliku kasutusdiguse vidrtust ega aastavdirtust midrata ka selle
lepinguga.

Lepingu so6lmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

Osaleja tasub notari tasu 5 toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega notari
arvelduskontole. Notaril on &igus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele
kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

Kasutaja tasub riigildivu 5 toSpdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Rahandusministeeriumi
kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nouetekohase maksedokumendi notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil
tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud.
Notariaalakti lisad on osalejatele videosilla vahendusel esitatud enne notariaalakti ja selle lisade
digitaalselt allkirjastamist ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks, osalejad on
lisades sisalduvate andmetega ndus ning nad kiitsid nende sisu heaks. Notariaalakt ja selle lisad on
videosilla vahendusel osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu tdestamisel 38,30 eurot (tehinguviirtus 639,00
eurot: notari tasu seadus § 3, 10 lg 3, 12 1lg 3, 22, 23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu 58,30 eurot.
Kiibemaks 11,66 eurot.
Kokku 69,96 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvdirtus 130,00 eurot:
riigildivuseadus § 77 Ig 1, 354, 356 1g 7).

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Lii Lember

/allkirjastatud digitaalselt/
Kaili Lilleleht
/allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Mall Vendel
/allkirjastatud digitaalselt/



LISA1
10. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

10.1. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu
s0lmimisega. Kinnisturaamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepingupoolte vahel
ning nende tditmist saavad nduda iiksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks
tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad kokkulepped.

10.2. Kinnisasjal paiknev tehnovork vdi -rajatis, mis on ehitatud kinnisasjale asjadiguse alusel voi
mille suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

10.3. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma
sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus méiratakse kahtluse korral
vastavalt digustatud isiku vajadustele.

10.4. Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda, muutmata
seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovérk véi -
rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku
ndusolek vajalik.

10.5. Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise v&i seadeldise abil, on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi 16ppemisel
selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses v&i servituudi
seadmise tehinguga ei ole sitestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul on digus servituudi
kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustoode tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

10.6. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- vdi elektripaigaldist voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargipidraseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata voimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab iilemiiraseid kulutusi.
Eelnimetatud juhul vG&ib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tahtaeg ja tasu médratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, méddrab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

10.7. Kui tehnovdrgu vdi -rajatise ehitamise vOi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajirjed kérvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kidesoleva sitte mdistes ei peeta
talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja viértuse vihenemist.

10.8. Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovdrgu voi -rajatise iimberpaigutamisega seotud kulud.

10.9. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku vdi -rajatist ja lubama
selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork véi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu
tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam voimalus tehnovorguga véi -rajatisega liituda sooviva
isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega voi tehnovorgu véi -rajatise
arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektroonilise side seaduse § 72 loikes 1,
elektrituruseaduse § 65 1dikes 1 ja § 66 ldikes 1, iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse § 7
Idikes 1 ja maagaasiseaduse § 18 1dikes 2 sitestatud kohustus voi kes on vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tihenduses. Kui universaalteenuse osutamise leping
16peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele
pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kéesolevas 16ikes sitestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja sundvodrandamise seaduses sétestatud korras sundvalduse seadmisega.
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Talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovorgust v&i -rajatisest tulenev kitsendus
kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovdrgu v&i -rajatise vastu voi
tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada
tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse vOi halvemasse
olukorda.

10.10. Talumistasu suurus aastas on 7,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse
ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on
kitsenduse pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vdrdne
kitsendust pdhjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise
kaitsevoondisse jadb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse,
et kitsenduse pindala vordub katastriiiksuse pindalaga. Kui katastriiiksusel on mitu sihtotstarvet,
siis kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osakaal
on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. Lisaks eelnimetatud
sidtestatud suurusega tasule on kinnisasja omanikul Sigus nduda talumistasuna selliste kantud
kulude hiivitamist, mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks viltimatu ja mille
suurus on rohkem kui iiks kolmandik talumistasust. Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu.

10.11. Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu rajatise selle
osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks.

10.12. Tehnovdrgu talumistasu saamiseks esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu omanikule.
Kui kinnisasja omanik ei ole taotluses mirkinud, et maatulundusmaa sihtotstarbega maad ei
kasutata tehnorajatise kaitsevoondi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse, et maad kasutatakse
sihtotstarbeliselt.

10.13. Jooksva aasta eest on talumistasu saamise digus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik
sama aasta 1. jaanuari seisuga, kui ta esitab taotluse hiljemalt jooksva aasta 1. mail.

10.14. EhS § 78 kohasel on sideehitise kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist iimbritsev
maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena késitletakse kdesoleva seadustiku 10. peatiikis késitletud sideehitist. Sideehitise
kaitsevoondis on keelatud: 1) teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, iileujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada v&i langetada puid, juurida kinde, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jddtmeid, tokestada juurdepididsu sideehitisele ning
pohjustada oma tegevusega sideehitise korrosiooni; 2) ronida raadiomasti ja kinnitada
raadiomasti v&i raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kiilge asju; 3) teha siivendustoid,
ankurdada veesdidukit ning liikkuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vdrkudega,
paigaldada veesodidukite liiklustihiseid ja poisid ning I6hata ja varuda jddd — vees paikneva
sideehitise kaitsevoondis; 4) sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkorgus maapinnast koos
veosega vOi ilma selleta on iile 4,5 meetri — Shuliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis; 5)
tootada 166kmehhanismidega, tihendada voi tasandada pinnast, rajada transpordivahenditele ja
mehhanismidele 1dbisdidukohti ning teha mullat6id siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise kaitsevoondis.

10.15. Vastavalt asjadigusseaduse § 337 lg 2 kui pérast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale
seatud servituut vdi reaalkoormatis hiipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse hiipoteeki hiljem
seatud servituudile vdi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut v3i reaalkoormatis kustutakse
ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.

10.16. Kinnisasja tditemenetluses miitigi korral jadvad piisima sissendudja ndude voi selle tagatiseks
oleva diguse jirjekohast eespool ja samal jirjekohal olevad kinnistusraamatust ndhtuvad digused.
Enampakkumisel ei 16pe servituudist tulenevad digused, kui servituut oli seatud seadusest
tuleneva servituudi seadmise diguse alusel.

10.17. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v3ib uue reaalservituudiga koormata ainult siis,
kui see ei kahjusta varem seatud servituuti.

10.18. Reaalservituudi teostamise takistamise korral on &igustatud isikul digus nduda Siguse
igasuguse rikkumise korvaldamist, isegi kui rikkumine ei ole seotud valduse kaotusega. Kui on
alust eeldada niisuguse rikkumise kordumist, voib kasutaja nduda rikkumisest hoidumist. Noue
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on vilistatud, kui kasutaja on kohustatud rikkumist taluma.

10.19. Asjadigusseaduse § 158!, Avalikes huvides vajalikud tehnovorgud ja -rajatised (1)
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku voi -rajatist ja lubama selle
ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu
tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam voimalus tehnovorguga vai -rajatisega liituda sooviva
isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega voi tehnovorgu véi -rajatise
arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 sitestatud
kohustus v&i kes on vee-ettevotja ithisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi
vorguettevotja kaugkiitteseaduse vOi maagaasiseaduse tidhenduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tdhenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse ildkasutatavat elektroonilise side teenust
elektroonilise side seaduse tihenduses. Kui universaalteenuse osutamise leping 16peb, siis ei 15pe
talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust
iildistel alustel edasi osutatakse. Kdesolevas 15ikes sétestatud talumiskohustus tekib kinnisasja
sundvodrandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega. Kiesoleva paragrahvi
16ikes 1 sdtestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust véi -rajatisest tulenev
kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vai -rajatise vastu
voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus
ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse voi
halvemasse olukorda. Kidesolevas paragrahvis sitestatu ei vilista talumiskohustuse seadmist
kokkuleppe teel.



